Protokoll til &rsmeate 2021 for Sameiet Knut Alvssons Vei 1-9

Organisasjonsnummer: 971519622
Mgatet er blitt gjennomfert heldigitalt fra 2. juni kl. 09:00 til 5. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 23.
Felgende saker ble behandlet pé arsmgtet:

1. Godkjenning av mateinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmgatet er innkalt pa.

Vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Antall stemmer for vedtak: 20
Antall stemmer mot: 1

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (60%)

2. Valg av protokollvitne
Valg av en ejer til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Vedtak
Bjorn Jstby er valgt.

Antall stemmer for vedtak: 20
Antall stemmer mot: O

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Fastsettelse av honorarer
Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 90 00O0.

Vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 90 000

Antall stemmer for vedtak: 18
Antall stemmer mot: 2

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Styret foreslér overfaring av arets resultat til egenkapital.

Vedtak
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Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Antall stemmer for vedtak: 19
Antall stemmer mot: O

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (60%)

5. Forslag til sameiermgate i sameiet Knut Alvssons vei 1-9 om deling av seksjon 1i to
seksjoner.
Fremmet av: fra seksjonseier Leielighet AS v/Henning Hoel

Sakens bakgrunn:

Leielighet AS kjgpte seksjon 1i sameiet den 24. september 2015, og overtok leiligheten
som ny eier den 1.november 2015. | perioden frem til 15. januar 2016 jobbet vi med &
pusse opp leiligheten, med blant annet helt nytt kjgkken og nye gulv i samtlige rom.

Leiligheten har fra januar 2015 veert leid ut som et hybelkollektiv hvor leietakerne leier
4 enkeltvise rom. Vi viser da til vedlagte plantegning A (vedlegg 1) som viser dagens
romlgsning. Ogsa tidligere eier har gjennom mange &r pga. leilighetens planlasning leid
ut enkeltvise rom som hybelkollektiv.

Vare erfaringer er at slik utleie gir relativt sett haye leieinntekter, men krever mer i
forhold til administrasjon og gir et mer ustabilt bomilja i sameiet med hyppige inn-

og utflyttinger. Vi gnsker mer stabile leieforhold slik at man tar bedre vare pé bade
leiligheten, bygget og naboene. Etter vart syn er dette ogsa bare en fordel for sameiet
ved at man far to normale boliger som enten kan legges ut for salg eller leies ut til en
enkelt husstand.

Det er ogsa et politisk gnske & begrense denne type boliger av hensyn til bomiljget, og
det er nd fremmet forslag fra regjeringen om endringer i plan- og bygningsloven og
eierseksjonsloven for & begrense sékalt «hyblifisering» i eierseksjonssameier.

Plantegningen av eksisterende situasjon viser ogsa at man har en uheldig
sammensetning av svaert mange store oppholdsrom, og ett lite bad som ikke er spesielt
brukervennlig og ogsé gir sveert hoy slitasje pa badet.

P& denne bakgrunn har vi sett p& mulighetene til 8 dele leiligheten i to nye leiligheter
som begge far eget bad og kjekken. Det vises her til plantegning B (vedlegg 2) som
viser hvordan vi har tenkt & dele inn de nye leilighetene. Det blir da etablert et nytt bad
pa det midterste soverommet. Etter det vi erfarer er ogsé andre leiligheter i sameiet med
samme planlgsning tidligere tillatt ombygget.

Vihar veert i kontakt med Plan- og bygningsetaten og arkitekt og har fatt tilbakemelding
om at ombyggingen gir god funksjonalitet og har gode bomiljgmessige kvaliteter. Vi
haper at ogsd sameiet ser verdien av en slik ombygning.

Dette forslaget ble ogsé fremmet for sameiermgatet i 2017, men styret stottet da ikke
forslaget med falgende begrunnelse:
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Styret statter ikke forslaget med begrunnelse i for liten teknisk og juridisk dokumentasjon
i sakens fremstilling.

Vifremmer derfor forslaget pé nytt og vil forsgke & redegjere s& godt som mulig i forhold
til juridisk og teknisk bakgrunn.

Juridisk redegjgrelse - krav om &rsmgatets samtykke ved deling av seksjoner

En seksjon kan deles i to etter bestemmelsene i eierseksjonslovens §20, og forslaget
tilfredsstiller de bygningsmessige kravene i eierseksjonslovens §7 (hver bolig skal ha
eget kjgkken, bad og wo).

Eierseksjonslovens 820 har falgende ordlyd:
§ 20. Reseksjonering ved deling og sammenslding av seksjoner

Hjemmelshaveren til en seksjon kan sgke om & dele seksjonen i to eller flere seksjoner.
Delingen skjer ved & tinglyse et kommunalt reseksjoneringsvedtak. To eller flere
seksjoner kan p& samme maéte sl&s sammen til én eller flere seksjoner. Vilkarene etter
§ 7 gjelder ogsé ved reseksjonering. Reglene i kapittel Ill gjelder tilsvarende.

Styret mé samtykke dersom en deling av seksjoner fgrer til at det opprettes nye
fellesarealer. Arsmatet ma samtykke dersom delingen farer til at det opprettes nye
seksjoner og dette forer til en gkning av det samlede stemmetall.

Reseksjonering etter paragrafen her endrer ikke sameiebrakene for seksjoner som ikke
omfattes av reseksjoneringen

Hovedinnholdet i bestemmelsen er som falger:

- Arsmgtet som sameiets @verste organ ma i tilfelle samtykke til delingen av seksjonen,
og 2/3 av de avgitte stemmer m8 stemme for 8 gi tillatelse til deling (kvalifisert flertall)

- Seksjonseier mé ogsé ved deling av seksjon oppfylle alle vilkarene etter §7. Dette
gjelder i praksis krav om egen inngang, kjgkken, bad og wc.

- Sameiebrgken endres ikke for noen av de andre seksjonene (det blir kun endringer i
sameiebrgken for den seksjonen som deles).

Teknisk redegjerelse

| hovedsak vises det her til planskissene som er vedlagt med markering av den nye
seksjonen. Som det fremgéar av skissene, vil alle arbeider skje inne i seksjonen (fellesareal
pavirkes ikke av arbeidene utover tilknytning til avigp). Det er i hovedsak 4 forhold som
ma utferes bygningsmessig

a) Etablering av ny entreder (fra gangen i eksisterende leilighet)
b) Etablering av nytt bad/wc
c) Etablering av kjgkken

d) Etablering av nytt sikringsskap (inne i leiligheten)
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Vi er veldig opptatt av at alt arbeids skal utfares fagmessig, og at sameiet naturligvis
ikke skal ha noen ulemper ved var ombygging. Det er derfor gjennomfert befaring
med Rarkjgp Jensen VVS AS (Mesterbedrift) og Bademiljg Sastrene Amundsen
Rerleggerbedrift og disse er konsultert i forhold til etablering av bad- wc og tilknytning
til sameiets avlgp. | hovedsak blir den tekniske lasningen som falger:

«Avlgpet tas fra kulvert i kjeller ved Knut Alvssons vei 1, innkapping pé eksisterende
bunnledning og viderefert med M.A. rar og deler fram til bad. Vannledninger kaldt og
varmt vann tas fra naermeste eksisterende rer opplegg, og fares fram til nytt fordelerskap
plassertivegg badet. Det blirlagt nytt tappevann system til kjgkken og bad (dusj, servant,
vegghengt toalett samt kjskken m/oppvask maskin.)

Det blir lagt opp til 1 stk sluk p& badet plassert i dusj sone. Det blir montert dobbel water
guard pé kjgkken.»

Bravida AS har veert pé befaring og foreslatt etablering av nytt sikrings skap for ny
seksjon inne i gangen pa denne (den andre andelen vil benytte eksisterende skap og
maler).

Fra var side vil vi naturligvis ta fullt byggteknisk og gkonomisk ansvar for
utbyggingen, og vi vil oversende til styret full dokumentasjon av av alle arbeider
knyttet til rar, elektrisk (samsvarserklaering) og dokumentasjon p4 alt brannteknisk
(brannvegger/gjennomfaringer).

Eventuelt kjgp av fellesareal

Ved etablering av en ny leilighet kan det bli aktuelt & kjgpe ledig bodareal i kjeller hvis
sameiet samtykker i dette (normalt noe over 5 m2). Det foreslas at sameiermgtet gir
styret fullmakt til & fastsette pris og selge inntil 7 m2 bodareal.

Videre prosess ved eventuelt samtykke

Vikan ikke starte en prosess med byggesgknad fer vi vet om sameiermgatet samtykker til
& dele opp seksjonen i to. Dersom vi fér slikt samtykke vil vi arbeide for at sameiet far to
fullgode boliger med god funksjonalitet og som gir gode bomiljglasninger med mindre
utskiftning av beboere.

Et samtykke vil ikke medfere ulemper for sameiet eller gvrige seksjonseier, og vi bekrefter
at alt arbeid vil utferes fagmessig og i trdd med de retningslinjer og krav som sameiet,
bygningsmyndighetene og styret fastsetter. P& denne bakgrunn héper vi pa avrige
seksjonseieres velvilje og fremmer fglgende forslag:

Ikke godkjent

Antall stemmer for vedtak: 3
Antall stemmer mot: 16

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

6. El-bil ladning
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Fremmet av: Leif Bgrstad

Hei, foreslar igjen at det né er pa hay tid at vi begynner & legge planer om muligheter
for elbil ladning pa vare parkerings plasser.

Er vel ikke noe & vente med, vi vet jo at det m& komme en gang, argumentet om at det
finnes nok plasser i naerheten holder ikke mal lenger, blir alt for dyrt i lengden & lade
pé sénne plasser, heller ikke noe gay & lete etter plass ndr man komme sent hjem om
kveldene. Er det faktisk lov i dag & nekte beboere ladning engang?

Hilsen Leif Barstad Knut Alvssons vei 1.

Vedtak
Styret gjer en jobb med 8 kartlegge behov og betalingsvilje for neste rsmgate, slik at
sameier mgte kan ta en informert beslutning om en slik investering

Antall stemmer for vedtak: 15
Antall stemmer mot: 5

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (60%)

7.Installere kamera i oppganger, for beboeres sikkerhet.
Styret har mottatt tilbud p8 overvaknings kamera til felles areal. Pris for all inngangsparti
+ kjeller innganger er kroner 116.500.

Tilbudet felger vedlagt.

Kamera overvakning vil ha en avskrekkende effekt pa tyveri og heerverk, samt det vil
kunne hjelpe styret med & holde fellesareal fri for sgppel og skrot (som ogsé er en
brannfare). Styret tror kamera vil kunne bidra til ett tryggere og triveligere sameie for
alle.

Det krever 2/3 flertall for &8 kunne installere overvakningskamera.

Vedtak
Det installeres kamera i oppgangene.

Antall stemmer for vedtak: 13
Antall stemmer mot: 5

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 &r)
Felgende ble valgt:
Arne Johan Myren (16 stemmer)

Felgende stilte til valg:
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Arne Johan Myren

Styremedlem (2 &r)
Felgende ble valgt:
Mona Sjgen (17 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Abdelilah Lemriri
Mona Sjgen

Varamedlem (1 &r)

Felgende ble valgt:

Sarah Elise Lea (14 stemmer)
Ana Slipicevic (14 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Sarah Elise Lea
Ana Slipicevic
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